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TERMINOS Y CONDICIONES PARA PARTICIPAR EN SUBASTA ELECTRONICA A TRAVES DE LA
PLATAFORMA DEL OPERADOR COMERCIAL ACTIVOS POR COLOMBIA S.A.S. PARA LA
COMPRA INDIVIDUAL DE INMUEBLES, EN VIRTUD DEL CONTRATO No. UARIV-FRV-CD-2025-
010 Y DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LA LEY 527 DE 1999 Y REGLAMENTADO
EN SU ARTICULO 7 POR EL DECRETO 2364 DE 2012, LA LEY 1480 DE 2011, MODIFICADA POR
LA LEY 2439 DE 2024, LA LEY 1581 DE 2012, LA LEY 975 DE 2005 Y LA LEY 1448 DE 2011, Y
DEMAS NORMAS QUE LAS ADICIONEN, MODIFIQUEN O SUSTITUYAN.

I. OBJETO

Los presentes Términos y Condiciones regulan la participacion de personas naturales o juridicas
(en adelante, el Postulante y/o Oferente) en el proceso de comercializaciéon y venta de
Inmuebles administrados o comercializados por Activos por Colombia S.A.S. (en adelante,
ACTIVOS POR COLOMBIA), ya sea en calidad de administrador, mandatario o cualquier otro
titulo que lo habilite para la enajenacién de los bienes, de conformidad con la normativa
colombiana aplicable.

ACTIVOS POR COLOMBIA S.A.S. pone a disposicion del publico su plataforma digital de
comercializacion de inmuebles, a través de la cual personas naturales y juridicas pueden
participar en procesos de subasta en linea para la adquisiciéon de bienes inmuebles de la Unidad
para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas (UARIV) — Fondo para la Reparacion de las
Victimas (FRV) (en adelante, la UARIV-FRV), conforme a las reglas contenidas en el presente
documento, las cuales constituyen un contrato de adhesién que el Postulante acepta en su
totalidad al momento de registrarse e iniciar su participacion.

Il. ACEPTACION DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES

La participacién en cualquier etapa del proceso de venta regulado por el presente documento
implica la aceptacion plena, expresa e irrevocable de la totalidad de los Términos y Condiciones
aqui contenidos, asi como de las Politicas de Privacidad y Proteccién de Datos Personales
publicadas en el portal de ACTIVOS POR COLOMBIA.

El registro en el portal, el cargue de documentacion, la realizacidon de pagos y la participacion en
la etapa de Puja constituyen actos inequivocos de aceptacion, en los términos del articulo 14
de la Ley 527 de 1999. El usuario y la contrasena creados por el Postulante tienen la calidad de
firma electrdénica, en los términos del articulo 7° del Decreto 2364 de 2012.

Ningun Postulante u Oferente podra alegar desconocimiento del contenido de estos Términosy
Condiciones, los cuales se encuentran publicados en todo momento en el portal de ACTIVOS
POR COLOMBIA, disponibles para su consulta, impresion y descarga, antes y después de
realizada cualquier transaccion, conforme al articulo 50, literal d) de la Ley 1480 de 2011,
modificado por la Ley 2439 de 2024.
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Suscripciéon

Comunicacién emitida por ACTIVOS POR COLOMBIA que contiene
la aprobacion formalde la Oferta realizada por el Inmueble, unavez
superadas todas las etapas de evaluacion.

Persona natural o juridica cuya Oferta ha sido seleccionada como
ganadora al finalizar el proceso de subasta, por haber presentado
la propuesta econémica maés alta, superado la evaluacién de
criterios (financiero, juridico y de debida diligencia) y contar con la
aprobacion de ACTIVOS POR COLOMBIA.

Documento a través del cual los Postulantes que presentan una

Postulacion Conjunta registran su informaciéon de manera

consolidada.

Documento mediante el cual se establecen las condiciones y
obligaciones a cargo de las partes (el Adjudicatario y la UARIV-FRV),
quienes asumen el compromiso de materializar la transferencia del
derecho real de dominio sobre el inmueble adjudicado.

Apartado de estos Términos y Condiciones mediante el cual el
Oferente informay certifica a la UARIV-FRV, directamente o a través
de ACTIVOS PORCOLOMBIAS.A.S., el procedimiento, lafuenteyla
legalidad de los recursos econdmicos que utilizara para la
adquisiciéon delinmueble.

Facultad reservada a ACTIVOS POR COLOMBIA S.AS. y/o a la
UARIV-FRV, que les permite desistir del proceso de venta de un
inmueble en cualquier momento previo a la adjudicacién definitiva,
sin lugar aindemnizacion.

Conjunto de soportes digitales requeridos para participar en el
proceso de venta, que acreditan la identidad, capacidad legal,
cumplimiento de requisitos y la Seriedad de la Oferta.

Aquella en la cual se diligencié y envié toda la informacion y
documentacion a través del portal web al momento de presentar la
Postulacion.
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Inmueble Bien inmueble objeto del proceso de venta publicado por ACTIVOS
POR COLOMBIA en el portal de comercializacion.

Lance o Puja Ofrecimiento que realiza el Oferente durante el periodo de lances
para mejorar su posicién en la competencia incrementando el
precio. Cada Lance representa un intento del Oferente por ganar,
ofreciendo un valor superior al ofertado hasta ese momento.

Oferente Persona natural o juridica que presenta una Oferta, cumple todos
los requisitos de participacion y ha realizado la consignacién del
veinte por ciento (20%) del Precio Base Minimo de Venta del
Inmueble.

Oferta Conjunta Propuesta formal que presentan dos (2) o mas Oferentes para
comprar un Inmueble en el marco de la etapa de Oferta, indicando
el valor que estan dispuestos a pagar como un solo Oferente.

Oferta Rechazada Propuesta formal presentada por uno o mas Oferentes que no ha
sido seleccionada por incumplir los requisitos establecidos en los
presentes Términosy Condiciones.

Participante Se entendera como Postulante u Oferente, dependiendo de la
etapa del proceso de venta en que se encuentre.

Poder Documento mediante el cual una persona (poderdante) autoriza a
otra (apoderado) para representarlay actuar en su nombre. Debera
cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 74 del Cédigo
General del Proceso.

Portal de | Plataforma digital administrada por ACTIVOS POR COLOMBIA a

Comercializacion través de la cual se publican, ofertan y adjudican los Inmuebles
disponibles.

Postulacién Propuesta que presenta un Postulante para participaren el proceso

de venta dispuesto en estos Términos y Condiciones.

Postulacion Propuesta que presenta un Postulante, en representacion de dos
Conjunta (2) o mas personas naturales o juridicas, para participar en el
proceso de venta.
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Postulacién Propuesta descalificada por incumplir los requisitos establecidos,
Rechazada presentada por fuera del plazo, ilegible, o cuyo Postulante registra
inhabilidades o reportes negativos.

Postulante Persona natural o juridica que se inscribe en el portal de ACTIVOS
POR COLOMBIA y aporta la documentacion solicitada para ser
habilitado para efectuar el pago de la Seriedad de la Oferta.

Postulante Principal Aquel Postulante que lidera y presenta la Postulaciéon Conjunta en
representacion de los demas participantes.

Precio de Venta Valor minimo de venta definido por ACTIVOS POR COLOMBIA para
cada Inmueble, el cual se informara en el portal al momento de la
publicacion.

Seriedad de la | Monto equivalente al veinte por ciento (20%) del Valor comercial

Oferta del Inmueble, que debera consignarse a través de los medios de
pago dispuestos por ACTIVOS POR COLOMBIA como requisito para
participar en la etapa de Oferta. Garantiza que, en caso de
incumplimiento por parte del Oferente, dicho valor se hara efectivo
y sera destinado conforme a lo establecido en el contrato y en las
reglas de distribucion aplicables al proceso.

Término Plazo o periodo definido en estos Términos y Condiciones dentro
del cual se deben presentar los Documentos y las Postulaciones.

Términos y | El presente documento, que establece las reglas, condiciones,
Condiciones criterios y requisitos que rigen el proceso de venta, y que deben ser
conocidos y aceptados por todos los Participantes.

IV. INFORMACION PARA LA PRESENTACION DE LAS POSTULACIONES

a. El proceso de venta se realiza utilizando herramientas tecnolégicas a través del Portal de
Comercializacion de ACTIVOS POR COLOMBIA. Por lo tanto, el interesado acepta las
condiciones legales, técnicas e informaticas contenidas en el presente documento. Las
Postulaciones que lleguen a través de otros canales fisicos o digitales no autorizados por
ACTIVOS POR COLOMBIA no seran tenidas en cuenta, ni seran objeto de estudio.

b. Podran presentar Postulaciones personas naturales y/o juridicas, nacionales legalmente
constituidas y extranjeras con representacion en Colombia, o la asociacién de estas para
presentar Postulaciones u Ofertas Conjuntas.
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c. El Postulante acepta la utilizacion de los mecanismos dispuestos en el presente documento

para efectuar las correspondientes transacciones e intercambio electronico de datos, asi como

los procedimientos para el cargue de documentos y la tipologia de los archivos.

d. La persona natural o juridica interesada debera tramitar su registro mediante la creacién de
un usuarioy contrasefa en el Portal de Comercializacion. Los datos de registro deberan coincidir
con los datos del Postulante, asi como también el cargue de la documentacién necesaria para
el estudio de la Ofertay la suscripcion del Contrato de Promesa de Compraventa.

e. El Postulante entiende y acepta que su usuario y su contrasefia son intransferibles y de uso
exclusivo, y que constituyen su identificador en relacion con todas las etapas y actividades del
proceso. Estos elementos constituiran su firma electrdnica, en los términos del articulo 3° del
Decreto 2364 de 2012. El Postulante sera responsable de mantener la confidencialidad y
custodia de sus credenciales de acceso.

f. Se entenderan como Postulaciones debidamente diligenciadas y validas aquellas presentadas
con el diligenciamiento completo de la informacién en todos los campos requeridos. Se
entenderd como fecha de suscripciéon la del diligenciamiento y envio de la informacién y
documentacion a través del portal al momento de presentar la Oferta, conforme al articulo 23
de la Ley 527 de 1999.

g. El Postulante deberd acreditar que cuenta con la capacidad juridicay financiera para obligarse
contractualmente. Esta informacién seréd validada por ACTIVOS POR COLOMBIA con los
documentos anexos a la Oferta, incluyendo la consulta en bases de datos, listas nacionales e
internacionales, paginas abiertas en linea y centrales de riesgo, las cuales solo seran
subsanables en los términos de los presentes Términos y Condiciones.

h. Los consorcios y uniones temporales no podran presentar Oferta. En el caso de que la
participacion se realice por dos o mas personas juridicas, se seguiran las reglas de la Oferta
Conjunta contenidas en la seccion V del presente documento.

i. Los gastos en que incurra el Oferente para la presentacion de la Oferta no seran en ningln caso
asumidos por ACTIVOS POR COLOMBIA.

j. ACTIVOS POR COLOMBIA pondra a disposicion de los Postulantes un canal de atencién en el
Portal de Comercializacién para la radicacion de peticiones, quejas y reclamos (PQR), con
constancia de la fecha y hora de radicacién y mecanismo para su seguimiento, conforme al
articulo 50, literal g) de la Ley 1480 de 2011, modificado por la Ley 2439 de 2024. Igualmente,
el portal dispondré de un enlace visible a la pagina de la Superintendencia de Industria y
Comercio como autoridad de proteccién al consumidor.

V. PRESENTACION DE UNA POSTULACION CONJUNTA POR MAS DE UNA PERSONA NATURAL
Y/O JURIDICA

Cuando la presentacion de la Postulacion se realice de manera conjunta por mas de una persona
(natural o juridica), se debera tener en cuenta lo siguiente:

a. Los interesados que deseen postularse de manera conjunta por el Inmueble deberan estar
previamente registrados cada uno de manera individual, conforme a lo indicado en los presentes
Términosy Condiciones.
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b. La presentacion de la Postulacién se realizard por uno solo de los Postulantes, quien se
denominara Postulante Principal.

c. Las personas juridicas deberan reportar los asociados o socios que directa o indirectamente
tengan el cinco por ciento (5%) o mas del capital social, aporte o participacion, ademas de los
representantes legales y todos los beneficiarios finales conforme al Registro Unico de
Beneficiarios (RUB) de la DIAN.

d. En el campo habilitado para el cargue de archivos, el Postulante Principal debera cargar la
documentaciéon de cada uno de los Participantes de la Postulacion Conjunta, junto con el Anexo
de Postulaciéon Conjunta debidamente diligenciado, disponible en la plataforma de registro del
Portal de Comercializacion.

e. Conlaaceptacion del Postulante Principal, todos los demas Participantes aceptan la totalidad
de los presentes Términos y Condiciones.

f. En caso de adjudicacion, todos los integrantes de la Postulaciéon Conjunta quedaran obligados
solidariamente frente a UARIV-FRV por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
proceso de venta.

VI. DOCUMENTOS QUE SE REQUIEREN PARA PARTICIPAR EN LA OFERTA

Hacen parte integral de estos Términos y Condiciones los documentos que a continuacion se
relacionan, los cuales deben adjuntarse por el Postulante para el estudio y habilitacién del pago
de la Seriedad de la Oferta.

Nota general sobre formatos: Todos los documentos deben venir en formato PDF,
denominados conelnombre deldocumentoy elnombre completo del Postulante (ejemplo: "RUT
Pedro Pérez", "Renta Maria Torres"). Los documentos no deben venir con clave ni contrasena
para habilitar su contenido. Los documentos que no cumplan estas indicaciones no seran
tenidos en cuenta para revision.

6.1. Persona Natural

REQUISITOS PERSONA NATURAL

REQUISITOS EMPLEADO INDEPENDIENTE PENSIONADO

Cédula de ciudadania, pasaporte, cédula de extranjeria o carné
diplomatico expedido por el Ministerio de Relaciones Exteriores

de Colombia, permiso especial de permanencia (PEP) segun v v v
sea el caso. (OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

RUT con fecha de generacién (impresién DIAN) del documento

no mayor a seis (6) meses. Si el RUT durante esos seis (6) v v v

meses ha tenido modificaciones en su informacién se debe
adjuntar el mas actualizado. (OBLIGATORIO - SUBSANABLE)
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REQUISITOS PERSONA NATURAL

REQUISITOS EMPLEADO INDEPENDIENTE PENSIONADO

Si es declarante de renta:

1. Declaracion de renta de los ultimos tres afos fiscales
presentada ante la DIAN cuando aplique. (unificar los 3
archivos en un mismo PDF antes de cargarlos)

Se deberd aportar la declaracion de renta de los ultimos 3
anos fiscales contado desde la presentacion de la Postulacion,
siempre que, conforme al calendario tributario vigente, dicha
declaracién haya debido ser presentada segun el niumero de
cédula o NIT correspondiente.

2. Certificado de ingresos firmado por contador(a) publico(a):
Documento con fecha de emisién no mayor a sesenta (60) dias,
firmados por contador publico, junto con la copia de la tarjeta
profesional del contador, documento de identidad y
antecedentes disciplinarios de la Junta Central de Contadores.

3. Extractos bancarios y/o certificacién del fondo de inversién
de los ultimos tres meses contados a partir de la presentacién
de la Oferta. En caso de no tener los extractos de los meses
anteriores, debera aportar los movimientos de cuenta de
esos meses previos contado desde la presentacion de la
postulacion. (unificar los archivos en un mismo PDF antes 4 4 4
de cargarlos)

(TODO OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Sino es declarante de renta:

1. Certificado de No declarante de la ultima vigencia fiscal con
una fecha de expedicién no superior a sesenta (60) dias
calendario,

2. Certificacion de ingresos del ultimo afio.

Los dos documentos deberan venir firmados por contador
publicoy anexar:

- Copia tarjeta profesional contador.

- Documento de identidad del contador.

- Certificado de antecedentes expedido por la Junta Central de
Contadores con una vigencia no superior a sesenta (60) dias,
escaneado en formato PDF.

3. Extractos bancarios y/o certificacion del fondo de
inversién de los ultimos tres meses contados a partir de
la presentacion de la Oferta. En caso de no tener los extractos
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REQUISITOS PERSONA NATURAL

REQUISITOS EMPLEADO INDEPENDIENTE PENSIONADO

de los meses anteriores, debera aportar los movimientos de
cuenta de esos meses previos contado desde la presentacion
de la postulacién. (unificar los archivos en un mismo PDF antes
de cargarlos)

(TODO OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Pensionado, Documento o resolucion que acredite el
reconocimiento de la pensién N/A N/A v
(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Certificado de Ingresos y Retenciones del ultimo afio fiscal,
Expedido por la empresa o entidad donde labora(é) en formato
DIAN

(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Certificado laboral

v N/A v

Certificado laboral expedido por la entidad con vinculo laboral
identificando datos del/los Oferentes, tiempo de vinculacién,
. . . . v N/A N/A
tipo de contrato y salario. Este, debera ser expedido con una
fecha no mayor a tres (3) meses.

(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Registro de Deudores Morosos “REDAM”, conforme al
articulo 6 de la Ley 2097 de 2021, reglamentada por el Decreto
1310 de 2022, se debe validar la informacién ante el Registro de

Deudores Morosos “REDAM”, siendo necesario que el

interesado aporte el documento expedido por la Direccion de v v v
Gobierno Digital de MINTIC (SUBSANABLE)

Se podra descargar en el certificado en el siguiente enlace:
REDAM
Carta de aprobacion del crédito (En caso de aplicar)

El plan de pagos de la Oferta en cuanto al origen del dinero,
cuando sea mediante crédito ya sea hipotecario/leasing u otro
se debe presentar carta y/o certificado expedido y firmada por v v v
la entidad financiera, escaneada en formato PDF, con fecha de
expedicién no mayor a un (1) afo. descripciéon del nombre del
cliente, plazo y valor a desembolsar (SUBSANABLE).

Reporte SAGRILAFTy certificado de debida diligencia v v v

Carta de método de pago v v v
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REQUISITOS PERSONA NATURAL

REQUISITOS EMPLEADO INDEPENDIENTE PENSIONADO

En caso de postulacion conjunta: Documento suscrito por los
oferentes mediante el cual manifiestan su voluntad expresa de v v v
presentar una postulacién conjunta

Formato de Conocimiento del Tercero — Persona Natural v v v

Formato de declaracién juramentada de ausencia de

v 4 4
inhabilidades, incompatibilidades y conflictos de interés
Certificacion financiera v v v
Comprobante de depésito de seriedad de la oferta (20 %). v 4 v

6.2. Persona Juridica

REQUISITOS DE PERSONA JURIDICA

Documento de identificacion del representante legal. (Cédula de ciudadania, cedula de extranjeria)
(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

RUT con fecha de generacidén no mayor a seis (6) meses. (impresion - DIAN) contados a partir de la
presentacion. Si el RUT durante esos seis (6) meses ha tenido modificaciones en su informacién se
debe adjuntar el mas actualizado.

(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio o entidad
competente. Vigencia no mayor a sesenta (60) dias calendario (OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

En caso de que las atribuciones del representante legal sean limitadas para presentar Oferta, adjuntar
acta del cuerpo colegiado donde autorice, conforme a sus estatutos sociales cuando el certificado de
existencia y representacion legal remita en facultades a los mismos. (OBLIGATORIO - SI APLICA)

Declaracién de Renta de los ultimos tres anos fiscales cuando aplique.

Se debera aportar la declaracién de renta del ultimo afio fiscal contado desde la presentacién de la
Postulacion, siempre que, conforme al calendario tributario vigente, dicha declaraciéon haya debido ser
presentada segun el numero de cédula o NIT correspondiente. (unificar los archivos en un mismo PDF
antes de cargarlos)

(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Estados financieros

De los 3 ultimos anos fiscales, cuando aplique, contados a partir de la presentacion de la Oferta
firmados por contador publico. (unificar los archivos en un mismo PDF antes de cargarlos)

Anexar

1- Copia tarjeta profesional contador y/o revisor fiscal.

2- Documento de identidad del contador y/o revisor fiscal.

3- Certificado de antecedentes expedido por la Junta Central
de Contadores con una vigencia no superior a tres (3) meses,
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REQUISITOS DE PERSONA JURIDICA

escaneado en formato PDF.
(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Si la sociedad es andnima cerrada SAC o S.A.S. anexar composicién accionaria certificada por
Contador Publico o Revisor Fiscal con una vigencia no mayor a 60 dias calendario.

Si dentro de la composicion accionaria de la sociedad Ofertante se cuenta con personas juridicas
socias o accionistas debe aportar el certificado de existenciay representacion legal de estas, junto con
su composicién accionaria certificada por contador o revisor fiscal y el documento de identidad de los
pertenecientes. (OBLIGATORIO - SUBSANABLE).

Carta de aprobacion del crédito (En caso de aplicar)

El plan de pagos de la Oferta en cuanto al origen del dinero, cuando sea mediante crédito ya sea
hipotecario/leasing u otro, se debe presentar carta y/o certificado expedido y firmada por la entidad
financiera, escaneada en formato PDF, con fecha de expedicidon no mayor a un (1) afio. El documento
de indicar nombre del cliente, plazo y valor a desembolsar (OBLIGATORIO - NO SUBSANABLE).
Registro de Deudores Morosos “REDAM?” El representante legal y los accionistas con participacion

superior al 5% en la sociedad deberan adjuntar este documento.

REDAM

El articulo 6 de la Ley 2097 de 2021, reglamentada por el Decreto 1310 de 2022, se debe validar la
informacion ante el Registro de Deudores Morosos “REDAM?”, siendo necesario que el interesado
aporte el documento expedido por la Direcciéon de Gobierno Digital de MINTIC.

(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Se podra descargar en el certificado en el siguiente enlace: REDAM

(Registro Unico de Beneficiarios o su equivalente RUB)

Reporte de los asociados o socios que directa o indirectamente tengan el cinco por ciento (5%) o mas
de capital social, aporte o participacion (Registro Unico de Beneficiarios), ademas de los
representantes legales, asi como todos los beneficiarios finales.

(OBLIGATORIO - SUBSANABLE)

Se podra descargar en el portal de la DIAN o en el siguiente enlace: RUB
Reporte SAGRILAFT y certificado de debida diligencia
Carta de método de pago

En caso de postulacién conjunta: Documento suscrito por los oferentes mediante el cual manifiestan
su voluntad expresa de presentar una postulacidon conjunta

Formato de Conocimiento del Tercero — Persona Natural

Formato de declaracion juramentada de ausencia de inhabilidades, incompatibilidades y conflictos de
interés

Certificacion financiera
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REQUISITOS DE PERSONA JURIDICA
Comprobante de Depdsito de Seriedad de la oferta (20%).

Nota 1: En el caso de registro de persona natural o juridica extranjera no residente en el pais, al
momento de adjuntar la documentacion requerida, debera presentar el documento que por su
naturaleza u objeto homologue o sea equivalente al solicitado para el territorio colombiano.

Nota 2: ACTIVOS POR COLOMBIA, durante o después del proceso (Postulacion, Oferta,
Adjudicacion, formalizacion), se reserva el derecho de solicitar al Oferente o Adjudicatario
cualquier documento o informacién adicional que considere necesaria para el desarrollo de la
venta del Inmueble.

Nota 3-Subsanacion: Solo seran subsanables los documentos sefialados expresamente en los
presentes Términosy Condiciones. La subsanacién debera realizarse en el plazo maximo de dos
(2) dias habiles, contados a partir de la comunicaciéon enviada por ACTIVOS POR COLOMBIA con
dicha finalidad. Transcurrido el plazo sin que se realice la subsanacién indicada, se rechazara la
Postulacion.

VII. CONDICIONES DE VALOR, PAGOS Y PLAZOS DE LA OFERTA

7.1. Primer Pago - Seriedad de la Oferta (20%)

Una vez habilitado para participar en la etapa de Oferta, el Postulante debera realizar un primer
pago correspondiente al veinte por ciento (20%) del valor comercial del Inmueble, a titulo de
garantia de Seriedad de la Oferta. Este pago debera efectuarse dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la notificacion de habilitacion. Este requisito es indispensable y en ninguna
circunstancia sera susceptible de subsanacion.

El dinero entregado como garantia de Seriedad sera abonado como parte del precio de compra
en caso de resultar adjudicado el Inmueble.

El Oferente no adjudicado podra solicitar la devolucién de la Seriedad dentro de los quince (15)
dias calendario siguientes al cierre del proceso de subasta, sin reconocimiento de intereses,
rendimientos, indemnizaciones ni del impuesto a las transacciones financieras (4x1000).

7.2. Segundo Pago - Formalizacion (completar el 50%)

Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la Comunicacion de Aceptacion de la Oferta, el
Adjudicatario debera realizar el pago necesario para completar el cincuenta por ciento (50%) del
valor total por el que resulté adjudicado, descontando el valor ya consignado como Seriedad.
Con la realizacion de este pago, ACTIVOS POR COLOMBIA procedera a elaborar el Contrato de
Promesa de Compraventa.

7.3. Tercer Pago — Saldo (50% restante)

Elcincuenta por ciento (50%) restante del valor de adjudicacidon debera cancelarse dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la suscripcion del Contrato de Promesa de Compraventa.
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Nota: Cuando el Precio de Venta del Inmueble sea igual o superior a tres mil quinientos (3.500)

Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV), el tercer pago podra realizarse dentro

de los treinta (30) dias habiles siguientes a la suscripcién del Contrato de Promesa de

Compraventa.

7.4. Esquemas especiales de pago

En caso de que el Oferente requiera un esquema de pago diferente al aqui previsto, podra
solicitarlo a ACTIVOS POR COLOMBIA, indicando la propuesta correspondiente. Dicha solicitud
sera objeto de evaluaciéon financiera y, en caso de aprobacion, se aplicard el esquema
autorizado, para efectos de la suscripcion del Contrato de Promesa de Compraventa, se
requerira el pago minimo del cincuenta por ciento (50%) del valor de adjudicacion.

Lo anterior no aplicaréa cuando el pago se realice mediante crédito hipotecario, leasing
habitacional u otro mecanismo de financiacion, caso en el cual la Promesa de Compraventa
podra suscribirse con el pago del veinte por ciento (20%) del valor de adjudicacioén.

7.5. Pago con Crédito Financiero

El Adjudicatario podra financiar hasta el ochenta por ciento (80%) delvalor de la Oferta mediante
crédito hipotecario, leasing habitacional u otro instrumento de financiacién otorgado por una
entidad del sistema financiero vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia. En este
caso, se podra suscribir la escritura publica sin que se haya efectuado el pago del cien por ciento
(100%) del valor de adjudicacién, siempre que el saldo pendiente esté cubierto por la carta de
desembolso del crédito. El saldo financiado sera girado directamente a ACTIVOS POR
COLOMBIA una vez la escritura haya sido debidamente registrada ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos competente. Dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes al registro,
ACTIVOS POR COLOMBIA emitira el enlace de pago correspondiente al saldo pendiente.

7.6. Incumplimiento en los Pagos

El incumplimiento en el pago de cualquiera de las cuotas establecidas causara intereses de
mora a la tasa maxima legal permitida, los cuales se cobraran durante los diez (10) dias habiles
siguientes al vencimiento del plazo. Si transcurrido dicho periodo el incumplimiento persiste,
ACTIVOS POR COLOMBIA declarara al Adjudicatario en mora, hard exigible la garantia de
Seriedad equivalente al veinte por ciento (20%) del Precio de Venta, la cual se distribuira como
estimacion anticipada de los perjuicios conforme a lo establecido en el contrato y en las reglas
de distribucion aplicables al proceso. Adicionalmente, iniciara el tramite de reintegro de los
demas dineros consignados, con descuento del impuesto de cuatro por mil (4x1000) que se
hubiere causado. El Adjudicatario que incurra en incumplimiento quedara inhabilitado para
participar en nuevas Ofertas en los términos establecidos en la seccién XV del presente
documento.
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7.. Instrucciones de Pago

Todos los pagos deberan realizarse conforme a las instrucciones bancarias publicadas en el
Portal de Comercializacién. El Oferente debera remitir copia del soporte de consignacién en
formato PDF, dentro del plazo indicado para cada pago.

VIll. DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO DE LA SERIEDAD DE LA OFERTA

a. Unavez habilitado para participar en la etapa de Oferta, el Postulante debera enviar el soporte
del pago de la Seriedad a través del Portal de Comercializacion, adjuntando el comprobante en
formato PDF.

b. ACTIVOS POR COLOMBIA verificara el pago dentro de los dias habiles siguientes a su
recepcion. No se aceptara ningun soporte presentado por fuera de los plazos establecidos en
estos Términos y Condiciones.

c. El soporte de consignacion debera identificar claramente al Postulante, el numero de
referencia dellnmueble y elvalor consignado. ACTIVOS POR COLOMBIA no seré responsable por
errores en los datos del pago imputables al Postulante.

d. ACTIVOS POR COLOMBIA se reserva el derecho de rechazar el pago de Seriedad cuando este
no corresponda al monto exacto del veinte por ciento (20%) del Precio de Venta, o cuando se
presente evidencia de incumplimiento de los requisitos financieros, juridicos o de debida
diligencia del Postulante.

IX. DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO DE LA PUJA

a. Una vez verificado el pago de la Seriedad de la Ofertay habilitado el Oferente para participar,
este deberaingresar al Portal de Comercializacion con su usuario y contrasefa para dar inicio al
proceso de Puja a través del botén "Manifestar Interés" y suscribir el plan de pagos
correspondiente.

b. La etapa de Puja iniciara a las diez de la mafana (10:00 a.m.) del dia programado y cerrara a
las cinco de la tarde (5:00 p.m.) del dia habil siguiente, conforme al cronograma publicado en
el Portal de Comercializacidn para cada Inmueble.

c. Prérroga automatica: En caso de presentarse Lances dentro de los ultimos cinco (5) minutos
previos a la hora de cierre, el sistema extendera automaticamente la etapa de Puja por un
periodo adicional de cinco (5) minutos. La subasta finalizara Unicamente cuando, vencido el
término de cinco (5) minutos de prorroga, no se haya presentado ningun nuevo Lance valido.

d. Hora oficial: Se entendera como hora oficial del proceso la registrada por el servidor del
sistema tecnolégico del Portal de Comercializacion. Cualquier discrepancia entre la hora del
dispositivo del Oferente y la hora del servidor se resolvera a favor de esta ultima.

e. Cada Lance debe superar el Lance inmediatamente anterior en el monto minimo de
incremento que ACTIVOS POR COLOMBIA defina y publigue para cada Inmueble. No se
aceptaran Lances inferiores al monto minimo de incremento ni al Precio de Venta.
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f. EL Oferente reconoce que la conexién a internet y los medios tecnolégicos utilizados para
participar en la Puja son de su exclusiva responsabilidad. ACTIVOS POR COLOMBIA no sera
responsable por fallas de conectividad imputables al Oferente.

g. Falla de plataforma: En caso deinterrupcion o falla del Portal de Comercializacion por causas
imputables a ACTIVOS POR COLOMBIA durante la etapa de Puja, el proceso sera suspendido y
reanudado en las condiciones técnicas que ACTIVOS POR COLOMBIA informe oportunamente.
La mejor Oferta registrada hasta el momento de la suspension seguira siendo valida. ACTIVOS
POR COLOMBIA se reserva el derecho de ampliar los plazos del proceso cuando se presenten
causas ajenas a su voluntad que afecten el normal desarrollo de la Puja.

h. El dia habil siguiente al cierre de la Puja, ACTIVOS POR COLOMBIA iniciara la validaciéon de la
documentacion y la evaluacion de los Oferentes, de conformidad con los criterios establecidos
en la seccion X de los presentes Términos y Condiciones.

X. CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE LAS OFERTAS

ACTIVOS POR COLOMBIA evaluara las Ofertas conforme a los siguientes criterios, cuya
satisfaccion es concurrente y obligatoria para que una Oferta sea considerada vélida:

10.1. Verificacion del Avaluo Comercial Vigente

ACTIVOS POR COLOMBIA verificara que el avaluo comercial del Inmueble se encuentre vigente
al momento de la evaluacién. En caso de que el avaliio haya vencido, ACTIVOS POR COLOMBIA
procedera a dar de baja el Inmueble del proceso de venta y no continuaré con la evaluacion,
siendo la Unica obligacién de ACTIVOS POR COLOMBIA la devolucién de los dineros consignados
a titulo de Seriedad de la Oferta, sin reconocimiento de intereses niindemnizaciones.

10.2. Evaluacion Financiera

ACTIVOS POR COLOMBIA verificara que el Oferente cuente con la capacidad financiera para
adquirir el Inmueble, evaluando los documentos de soporte de ingresos y patrimonio aportados.
Para los efectos de esta evaluacion se tendra en cuenta:

e Que el Oferente acredite recursos propios o capacidad de endeudamiento suficientes
para cubrir, como minimo, el veinte por ciento (20%) del valor de adjudicacién con
recursos propios.

e |a consistencia entre los ingresos declarados, los estados financieros y los extractos
bancarios aportados.

e Encasodefinanciacion parcial mediante crédito, la carta de aprobacion expedida por la
entidad financiera por el monto correspondiente.

ACTIVOS POR COLOMBIA realizara las correspondientes consultas del Oferente en centrales de
riesgo crediticio. Si se registra un reporte negativo que evidencie incapacidad de pago o mora
vigente de caracter relevante, la Oferta sera rechazada.
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10.3. Evaluacion Juridica y de Oficial de Cumplimiento

ACTIVOS POR COLOMBIA realizara una evaluacion juridica integral del Oferente que incluird,
entre otras, las siguientes verificaciones:

e Consulta en listas de control nacionales e internacionales relacionadas con lavado de
activos, financiaciéon del terrorismo, financiaciéon de la proliferacion de armas de
destrucciéon masiva (LA/FT/FPADM) y sanciones administrativas.

e Verificacion de inhabilidades e incompatibilidades para contratar.

e Consulta en registros de afectacién financiera y listas de personas politicamente
expuestas (PEP).

e Analisis de la Declaraciéon de Origen de Fondos y su coherencia con los documentos
financieros aportados.

Los resultados de esta evaluacion tienen caracter interno, son de uso exclusivo y confidencial
de ACTIVOS POR COLOMBIA, y no seran divulgados al Oferente ni a terceros. El rechazo de una
Oferta con fundamento en esta evaluacion no generara derecho a indemnizacion alguna a favor
del Oferente.

Xl. CAUSALES DE RECHAZO DE LA OFERTA O LAS OFERTAS

ACTIVOS POR COLOMBIA rechazara la Postulacién u Oferta cuando se configure cualquiera de
las siguientes causales:

e Sea presentada a través de un medio fisico o digital diferente al Portal de
Comercializacion de ACTIVOS POR COLOMBIA.

e Searadicada por fuera de las fechas y plazos establecidos en los presentes Términos 'y
Condiciones o en el cronograma publicado para el Inmueble.

e |os documentos no estén debidamente diligenciados, no sean legibles, estén
protegidos con clave o no cumplan los requisitos de formato exigidos.

e El Postulante u Oferente presente reportes negativos en centrales de riesgo que
evidencien incapacidad de pago relevante.

e El Postulante u Oferente presente inhabilidades, incompatibilidades o conflictos de
interés para contratar con ACTIVOS POR COLOMBIA.

e El Postulante u Oferente aparezca reportado en listas de control nacionales o
internacionales relacionadas con actividades ilicitas (lavado de activos, financiacién del
terrorismo, sanciones administrativas o listas de afectacion financiera).

e La documentacion financiera no acredite la capacidad econdmica suficiente para
cumplir con las obligaciones de pago derivadas de la adjudicacion.

o No serealice el pago de la Seriedad de la Oferta dentro del plazo establecido o el monto
consignado no corresponda al veinte por ciento (20%) del Precio de Venta.

e El Postulante u Oferente se encuentre inhabilitado para participar en nuevos procesos
por haber incumplido obligaciones en procesos anteriores adelantados a través del
Portal de Comercializacion de ACTIVOS POR COLOMBIA.
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e Se detecte suplantacién de identidad, documentacién falsa o adulterada, o cualquier
otra conducta fraudulenta.

Cuando durante o después del proceso (Postulacién, Oferta, Adjudicacién o formalizacion) se
determine que el Oferente o Adjudicatario estd vinculado a actividades ilicitas, que ha
suministrado informacién falsa o que representa un riesgo reputacional para ACTIVOS POR
COLOMBIA, el proceso o contrato podra resolverse de pleno derecho y de forma inmediata,
sin necesidad de intervencion judicial y sin que ello dé derecho al Oferente o Adjudicatario a
reclamar indemnizacién alguna. En tal caso, ACTIVOS POR COLOMBIA procedera a devolver los
dineros consignados con descuento del impuesto de cuatro por mil (4x1000) causado en las
transacciones realizadas.

XIl. COMUNICACION DE ACEPTACION DE LA OFERTA

a. Una vez concluida la evaluacién y aprobada la Oferta, ACTIVOS POR COLOMBIA comunicara
la aceptacién al Adjudicatario dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la aprobacién
definitiva, mediante comunicacion enviada al correo electrénico registrado en el Portal de
Comercializacion.

b. El Adjudicatario debera efectuar el pago correspondiente dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la recepcién de la Comunicacion de Aceptacion, conforme a la estructura,
porcentajes y condiciones de pago definidos para el respectivo Inmueble en el Portal de
Comercializacién o en las condiciones particulares del proceso, los cuales podran contemplar
diferentes etapas o esquemas de pago. En todo caso, el valor previamente consignado como
Seriedad de la Oferta sera imputado al precio de adjudicacion.

c. Todos los pagos deberan realizarse conforme a las instrucciones bancarias vigentes
publicadas en el Portal de Comercializacién. El Adjudicatario debera remitir copia del soporte de
consignacion con el sello de recibido de la entidad financiera dentro del plazo sefalado.

d. ACTIVOS POR COLOMBIA, una vez verificado el segundo pago, elaboraré el Contrato de
Promesa de Compraventa, el cual sera remitido al Adjudicatario para su revisiéon y suscripcion.

XlIl. TRAMITE DE ESCRITURACION

a. El tramite de escrituracion publica de compraventa comenzara una vez realizado y verificado
el pago del cien por ciento (100%) del valor de adjudicacién, salvo que el pago se realice
parcialmente a través de crédito financiero, caso en el cual se aplicara lo dispuesto en la seccion
7.4 de los presentes Términos y Condiciones.

b. Gastos de escrituracion: Todos los gastos de escrituracion serdn asumidos por el
Adjudicatario/comprador. Este asumird el pago de la totalidad de los derechos notariales, los
derechos registrales, elimpuesto de registroy elimpuesto de retencion en lafuente que se cause
por la compraventa delInmueble, conforme al Decreto 960 de 1970 (Estatuto del Notariado) y la
Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos). Igualmente, el Adjudicatario
asumira el pago de las prorratas de impuesto predial, valorizacidn y demas cargas que pesen
sobre el Inmueble desde la fecha de la escritura.
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c. Entrega fisica del Inmueble: La entrega fisica del Inmueble se efectuara directamente por
parte de ACTIVOS POR COLOMBIA, conforme a las condiciones de cada bieny a lo acordado en
el Contrato de Promesa de Compraventa.

d. Inmuebles ocupados o invadidos: En los eventos en que los Inmuebles se encuentren
ocupados, invadidos o con presencia de terceros al momento de la adjudicacion, se entendera
cumplida la obligacion de entrega por parte de ACTIVOS POR COLOMBIA S.AS. con la

suscripcién de la correspondiente escritura publica de compraventa.

ACTIVOS POR COLOMBIA S.A.S. no asume obligacién alguna de realizar gestiones tendientes a
la recuperacién de la posesion o tenencia material del Inmueble, ni de adelantar actuaciones

judiciales, administrativas o policivas.

En consecuencia, el Fondo para la Reparacion de las Victimas cuando corresponda, asumira la
situacién de ocupacioén, debiendo adelantar directamente las acciones legales y materiales que
resulten procedentes para la restitucion del inmueble, sin que ello genere responsabilidad
alguna para ACTIVOS POR COLOMBIAS.A.S.

e. Inmuebles arrendados: En el evento en que los Inmuebles se encuentren arrendados al
momento de la adjudicacién, ACTIVOS POR COLOMBIA S.A.S., en su calidad de operador
comercial, adelantara las gestiones tendientes para la cesidn de los derechos y obligaciones
derivados del contrato de arrendamiento a favor del adjudicatario. No obstante, dicha cesién
estara sujeta al cumplimiento de los requisitos legales y contractuales.

En aquellos casos en que el arrendatario se encuentre en mora o en situacién de
incumplimiento, el Fondo para la Reparacién de las Victimas y del administrador del activo,
podra adelantar las actuaciones administrativas y/o policivas a que haya lugar, orientadas a la
recuperacion de la tenencia material del inmueble.

En todo caso, el adjudicatario declara conocer y aceptar la situacion contractual del inmueble,
asi como los riesgos asociados a la relacién comercial existente, asumiendo bajo su cuenta y
riesgo las consecuencias juridicas y econémicas derivadas de la misma.

f. El Adjudicatario asume expresamente el riesgo asociado al estado juridico y registral del
Inmueble, incluyendo los procesos de saneamiento que pudieren estar pendientes. ACTIVOS
POR COLOMBIA se reserva el derecho de desistir del proceso de venta en cualquier momento
anterior a la firma de la escritura publica cuando circunstancias sobrevinientes asi lo requieran,
sin que ello genere derecho a indemnizacion, siendo la Unica obligacion de ACTIVOS POR
COLOMBIA ladevolucion de los dineros recibidos, con descuento delimpuesto de cuatro por mil
(4x1000) que se hubiere causado.

XIV. PROTECCION DE LOS DATOS PERSONALES

(flelclalind J

@activosporcolombia




®

Activos r .
my Colombia las Victimas

En cumplimiento de la Ley 1581 de 2012 y sus decretos reglamentarios, ACTIVOS POR
COLOMBIA S.A.S., identificada con NIT No. 800.030.089-5, con domicilio en la ciudad de
Barranquilla (Atlantico), actia como Responsable del Tratamiento de los datos personales
suministrados por los Postulantes y Oferentes en el marco del proceso de venta regulado por los
presentes Términosy Condiciones.

Con la aceptacion de los presentes Términos y Condiciones, el Participante otorga su
autorizacién expresa, previa e informada a ACTIVOS POR COLOMBIA S.A.S. para el tratamiento
de sus datos personales contenidos en la Postulaciéon y la documentacién anexa, para las
siguientes finalidades:

e Gestion del proceso de venta de Inmuebles, evaluacién de la Oferta y formalizacién del
negocio.

o Verificacion de la identidad, capacidad juridica y financiera del Postulante u Oferente.

e Consultaen centrales de riesgo crediticio, listas de control nacionales e internacionales
yregistros publicos relacionados con actividadesilicitas (lavado de activos, financiacién
del terrorismo, sanciones).

e Cumplimiento de obligaciones legales y requerimientos de autoridades competentes.

e Fines comerciales, informativos, de seguimiento, mercadeo, notificaciones y campanas
de satisfaccién relacionadas con los servicios de ACTIVOS POR COLOMBIA.

e Transmisién o transferencia a terceros que actien como encargados del tratamiento o
que sean necesarios para el desarrollo del proceso de venta, incluyendo entidades
financieras, notarias y registros publicos.

ACTIVOS POR COLOMBIA esta autorizada para capturar, almacenar, organizar, usar, procesar,
suprimir, transmitir y transferir a terceros los datos personales del Participante, en los términos
de laLey 1581 de 2012y la Politica de Privacidad y Proteccion de Datos Personales publicada en
el Portal de Comercializacion.

El Participante, como titular de los datos, tiene los siguientes derechos: conocer, actualizar y
rectificar sus datos; solicitar prueba de la autorizacién otorgada; ser informado sobre el uso de
sus datos; presentar quejas ante la Superintendencia de Industria y Comercio; revocar la
autorizaciéon y/o solicitar la supresién de los datos cuando no se respeten los principios,
derechos y garantias constitucionales y legales. Para el ejercicio de estos derechos, el
Participante podra dirigirse a ACTIVOS POR COLOMBIA a través del correo electrénico
info@activosporcolombia.com o por los canales de atencién publicados en el Portal de
Comercializacion.

Nota: La revocatoria de la autorizacion de tratamiento de datos durante un proceso de venta
activo sera considerada como desistimiento de la Postulacién u Oferta, seguin la etapa en que
se encuentre.

XV. DECLARACIONES Y GARANTIAS

Con la aceptacion de los presentes Términos y Condiciones, el Postulante y/o Oferente declara
y garantiza lo siguiente:
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1. Conocimiento y aceptacion: Conozco y acepto en su totalidad los Términos y Condiciones

del proceso de venta, las Politicas de Privacidad y Proteccion de Datos Personales y las

Condiciones de Uso del Portal de Comercializacion de ACTIVOS POR COLOMBIA.

2. Veracidad de la informacion: Toda la informacién y documentacién que presento es veraz,
completa y actualizada. Entiendo que la presentacidon de documentos falsos o la ocultacion de
informacion relevante podra dar lugar al rechazo de la Postulacién u Oferta, a la resolucién del
contratoy a las acciones legales a que haya lugar.

3. Capacidad juridica: Cuento con plena capacidad juridica para obligarme contractualmentey
para adquirir el Inmueble objeto de la Oferta.

4. Ausencia de inhabilidades: No me encuentro incurso en ninguna causal de inhabilidad,
incompatibilidad o conflicto de interés que me impida participar en el proceso de venta ni
adquirir el Inmueble.

5. Falla de plataforma: En caso de interrupcion o falla del Portal de Comercializaciéon durante la
etapa de Puja, acepto que el proceso sera suspendido y reanudado conforme a las instrucciones
de ACTIVOS POR COLOMBIA, sin que ello genere derecho a indemnizacién alguna a mi favor.

6. Riesgo del Inmueble: Conozco y acepto el estado juridico, fisico y registral del Inmueble
ofertado, incluyendo sus eventuales cargas, gravamenes, ocupaciones o procesos de
saneamiento pendientes. Asumo expresamente el riesgo asociado a dichas circunstancias,
renunciando desde ya a cualquier reclamacion, solicitud de indemnizacion o restitucion de
recursos. La presentacion de la Oferta constituye manifestacion inequivoca de aceptacion.

7. Conductas anticompetitivas: Me abstengo de realizar cualquier practica anticompetitiva, de
colusion o de acuerdo con otros Oferentes para distorsionar el resultado de la subasta.
Igualmente, me abstengo de ofrecer o entregar dadivas, regalos o cualquier beneficio a
funcionarios o empleados de ACTIVOS POR COLOMBIA. Denunciaré de inmediato cualquier
actuacion irregular de la que tenga conocimiento.

8. Ausencia de parentesco o vinculo: Declaro que no tengo parentesco en los grados de ley ni
vinculo de interés econémico con funcionarios o empleados de ACTIVOS POR COLOMBIA que
pudieren comprometer la imparcialidad del proceso.

9. Inhabilitacion por incumplimiento: Entiendo y acepto que, en caso de incumplimiento de las
obligaciones asumidas una vez habilitado el pago de la Seriedad de la Oferta pero antes de la
adjudicacion, quedaré inhabilitado para participar en nuevas Ofertas a través del Portal de
Comercializacion de ACTIVOS POR COLOMBIA durante un periodo de cuatro (4) meses.

10. Inhabilitacién por incumplimiento como Adjudicatario: En caso de incumplimiento de las
obligaciones de pago o formalizacién como Adjudicatario, quedaré inhabilitado para participar
en nuevos procesos de venta a través del Portal de Comercializacién de ACTIVOS POR
COLOMBIA durante un periodo de doce (12) meses.

11. Cumplimiento normativo LA/FT/FPADM: Conozco y cumpliré la normativa colombiana en
materia de prevencion y control de lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiacion
de la proliferacidon de armas de destruccion masiva, conforme a la Ley 1762 de 2015 y demas
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disposiciones aplicables. Autorizo a ACTIVOS POR COLOMBIA para ejecutar los monitoreos
periédicos que considere necesarios en el marco de su programa de cumplimiento.

XVI. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

Con la aceptacion de los presentes Términos y Condiciones, el Postulante y/o Oferente declara
bajo la gravedad de juramento:

1. Que los ingresos, bienesy recursos que poseo o que utilizaré para la adquisicién del Inmueble
no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el articulo 323 de la Ley 599
de 2000, modificado por el articulo 11 de la Ley 1762 de 2015, ni de ninguna otra actividad
contraria a la ley colombiana.

2. Que no he efectuado transacciones u operaciones destinadas a la realizacion o
financiamiento de actividadesiilicitas, de terrorismo, de narcotrafico ni de ninguna otra conducta
punible.

3. Que no admitiré que terceros efectiuen depdsitos o pagos en mi nombre con fondos
provenientes de actividades ilicitas.

4. Que los recursos destinados al pago del Precio Base Minimo de Venta y del valor total de
adjudicaciéon provienen de fuentes licitas, debidamente acreditadas con los documentos
financieros aportados.

5. Que autorizo a ACTIVOS POR COLOMBIA para solicitar informacion adicional sobre el origen
de los recursos utilizados en el proceso de venta, cuando lo considere necesario en el marco de
su programa de cumplimiento LA/FT/FPADM.

6. Que entiendo que la presentacion de informacién falsa sobre el origen de fondos o la
utilizacién de recursos de procedencia ilicita para la adquisicion del Inmueble podra dar lugar,
ademas de las acciones penales y administrativas correspondientes, a la resolucion inmediata
del proceso o del contrato sin lugar a indemnizacién, con pérdida de los valores consignados
conforme a lo establecido en la seccién Xl de estos Términos y Condiciones.

XVII. DISPOSICIONES FINALES

a. Modificaciones: ACTIVOS POR COLOMBIA se reserva el derecho de modificar los presentes
Términos y Condiciones en cualquier momento. Las modificaciones seran publicadas en el
Portal de Comercializacién con indicacidn de la fecha de entrada en vigencia. La participacién
en cualquier proceso de venta iniciado con posterioridad a la publicacién de la modificacion
implicara la aceptacion de los nuevos términos.

b. Legislacion aplicable: Los presentes Términos y Condiciones se rigen por las leyes de la
Republica de Colombia, en especial por las disposiciones del Codigo Civil, el Codigo de
Comercio, la Ley 527 de 1999, la Ley 1480 de 2011, la Ley 1581 de 2012, la Ley 2439 de 2024,
el Decreto 2364 de 2012, la Ley 975 de 2005 y la Ley 1448 de 2011.

c. Solucidon de controversias: Cualquier controversia que surja en relacién con los presentes
Términosy Condiciones o con el proceso de venta sera resuelta, en primera instancia, mediante
negociacidon directa entre las partes. De no lograrse acuerdo, las partes se someteran a la
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jurisdiccion ordinaria de los jueces civiles competentes del domicilio de ACTIVOS POR
COLOMBIA, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

d. Invalidez parcial: La nulidad o ineficacia de alguna de las disposiciones contenidas en los
presentes Términos y Condiciones no afectara la validez de las demas, las cuales conservaran
plena vigencia.

e. Derecho de retracto: Por la naturaleza del bien objeto de venta (inmueble) y las condiciones
del proceso (subasta con pago de garantia previa), el derecho de retracto contemplado en el
articulo 47 de la Ley 1480 de 2011 no resulta aplicable al presente proceso, de conformidad con
las excepciones establecidas en dicha norma para bienes que hayan comenzado a ejecutarse o
cuya naturaleza no lo permita.

f. Contacto y canales de atencion: ACTIVOS POR COLOMBIA S.A.S. atiende peticiones, quejas
y reclamos a través de los canales publicados en el Portal de Comercializacién. El consumidor
también podrd acudir a la Superintendencia de Industria y Comercio como autoridad de
proteccion al consumidor en Colombia.
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